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SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan Kylpylan kaupunginosan Korttelissa 5.
Suunnittelualue kasittda osoitteissa Valtakatu 42 ja Koulukatu 21 olevan tontin numero 2.
Suunnittelualueen pinta-ala on 0,1489 ha. Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt kiin-
teiston omistajan aloitteesta.

Kaavamuutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien 2024-2026 kaavoitusohjelmaan,
kohde 3; Valtakatu 42. Oheiseen karttaan on merkitty suunnittelualueen sijainti ja rajaus.

- A Kuva 1: Kaa-

ks tu vamuutosalu-

KOUIU s }\(een sijainti ja

rajaus on nay-
. / tetty opaskar-

talla ja rajattu
punaisella kat-
koviivalla.
(Trimble Lo-
cus Cloud)

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin kehittdaminen monipuolisena kes-
kusta-asumisen ja palvelujen alueena. Kaavamuutoksella tehostetaan tontin maankayttoa ja
parannetaan kaavan toteutettavuutta.

Asemakaavan muuttamisesta tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b §:n mu-
kainen maankayttésopimus ennen asemakaavan hyvaksymista.

Kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia muun muassa alueen kaupunkikuvaan ja liikkennejarjestelyihin.
Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaottelun poh-
jalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan
kunkin vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. Lisaksi
selvitetdan mahdollisten haittojen lieventdmismahdollisuudet.

Ekologiset vaikutukset Sosiaaliset vaikutukset
e Maisema e Palvelujen saatavuus
e Maa- ja kalliopera e |hmisten elinolot ja elinymparistd
e Luonnonymparistd e Ulkoilureitistot ja virkistysalueet

¢ Pinta- ja pohjavesi

Kulttuuriset vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset e Yhdyskuntarakenne
o Aluetaloudelliset vaikutukset e Rakennukset ja rakenteet sekd yhdys-
¢ Infraverkon toteutuskustannukset kuntatekniset huollon verkostot
e Yritysvaikutukset e Kaupunkikuva

e Rakennettu kulttuuriymparisté ja ar-
keologinen kulttuuriperintd

Liikenteelliset vaikutukset e Seudullisten suunnitelmien toteutumi-
e Liikenneverkko nen

e Liikennemaarat, liikenteen toimivuus ja
liikenneturvallisuus

e Liikennemelu Valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
e Pysakainti den toteutuminen
e Joukkoliikenne ja kevyt liikenne

B Kuva 2:

28 Suunnittelu-
alue sijaitsee
Koulukadun

2 I valissa. (Lap-

S peenrannan
S kaupunki)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Valtakatu 42, asemakaavan muutos 30.4.2024
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus) e Lappeenrannan Kilta Ry

0 Ymparisto ja luonnonvarat
o Etela-Karjalan liitto

o Etela-Karjalan museo
e Etela-Karjalan pelastuslaitos Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit

e Yksityiset maanomistajat
e Lappeenrannan seurakuntayhtyma

Lappeenrannan kaupunki
¢ Kaupunkikehitys (maaomaisuuden hal-

linta, kadut ja ymparistd, rakennusval- Muut
vonta) e Telia Finland Oyj
e Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala e Elisa Oyj

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

e Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
(ymparistonsuojelu, ymparistdterveyden-
huolto)

e Alue- ja asukasneuvosto

e Vammaisneuvosto

¢ Vanhusneuvosto

e Traficom
e mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkildkohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta. Asemakaavaluonnoksesta pidetaan yleisoétilaisuus 16.5.2024
klo 16.30 - 18 Lappeenrannan kaupungintalolla kokoustila Venlassa.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilld Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu Winkissa osoit-
teessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Asuminen ja
rakentaminen > Kaavoitus > Nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kir-
jallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kir-
jaamo@lappeenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Valtakatu 42, asemakaavan muutos 30.4.2024
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KAAVAPROSESSI

(TYbN KAYNNISTAMINEN )

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).
¢ Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.
¢ Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdvaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

J

/” ASEMAKAAVALUONNOS I

¢ Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §).
0 Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville. Lausun-
not viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
0 Asemakaavaluonnos pidetdan nahtavilla 8. — 28.5.2024. Yleisotilaisuus 16.5.2024
0 Mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.
e Kaavanlaatijan vastineet annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin. Asemakaavaluonnoksen tarkis-
taminen saadun palautteen pohjalta.

ﬂSEMAKAAVAEHDOTUS \

e Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittely. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

0 Arvioitu aikataulu: kaavaehdotus asetetaan nahtaville kesélla 2024.

0 Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
§) lausuntojen saavuttua.

0 Mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

e Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.
\oAsemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta@

uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).

[ KAAVAN HYVAKSYMINEN )

¢ Kaupunginhallituksen kasittely (tarvittaessa) ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52 §). Tiedotta-
minen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 §). )

~N

(MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

¢ Kaupunkikehityslautakunnan paatdksesta voi valittaa 1ta-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

. J

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa puh. 040 647 4889
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Sahkdposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Valtakatu 42, asemakaavan muutos 30.4.2024
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Kaavamuutosalue

kirjeitse tai sahkopostitse L
Naapurikiinteistot

Kaupungin maanomistus -

MIELIPITEET:
Kartta kiinteist6istd, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:




Valtakatu 42, asemakaavan muutos 30.4.2024
Osalliset ja lausuntopyynnot

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparist6 ja luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan museo

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki
- Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja

ymparisto, rakennusvalvonta)
- Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
- Lappeenrannan seudun ymparistotoimi:
. Ymparisténsuojelu
. Ympaéristoterveydenhuolto
- Lappeenrannan Energiaverkot Oy
- Asukas- ja alueneuvosto
- Vammaisneuvosto
- Vanhusneuvosto

Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset

- Lappeenrannan Kilta Ry

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Lappeenrannan Seurakuntayhtyma

- Yksityiset maanomistajat

Muut
- Telia Finland Oyj

- Elisa Oyj
- Traficom



ch-=_=.-.. .

“’EE--:":‘__R_“_.__f{\“S

Liite 2b

Lausunto 1(2)

3@\% E|Iﬂkelﬂ0-, |Ilkeﬂne- Ja KASELY/813/2024
's . 28.05.2024

 ympaéristbkeskus

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyyntdnne 8.5.2024 (LPR/536/10.02.03.00/2024)

Kaakkois-Suomen ELY-kekuksen ennakkolausunto, Asemakaavan muutos, Kylpyla
kortteli 5 tontti 2, Valtakatu 42, Lappeenranta

Lausuntopyyntd

Kaupunkikuva

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Kylpylan
kaupunginosassa korttelin 5 tontilla 2. Kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa tontin kokonaisvaltainen kehittdminen monipuolisena
keskusta-asumisen ja palvelujen alueena. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan nykyistd asemakaavaa korkeampien asuin-, liike- ja
toimistorakennusten toteuttaminen tontille. Suunnittelussa huomioidaan
alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan ydinkeskustan
alueella.

Kaavahanke jatkaa Lappeenrannan keskustan tiivistdmista. Tontin
rakennusoikeus lahes tuplaantuu ja tehokkuusluku nousee lahelle
yleiskaavassa maaritetyn tavoitteen ylarajaa (4). Kaavaratkaisu
mahdollistaa katulinjassa Kauppakadun puolella nelja ja Valtakadulla viisi
kerrosta, sisddnvedettyna rakennuksessa saa olla kuusi kerrosta.
Rakennuksen sopivuutta ymparistédnsa on tutkittu tarkoin.

Liikenne ja infrastuktuuri -vastuualueen lausunto

Lopuksi

Tiedoksi

Kaavamuutosalue sijaitsee katuverkon ytimessd Lappeenrannassa. L-
vastuualueella ei huomautettavaa maanteiden osalta.

Kaava on asiantuntevasti laadittu. Laadinnassa on huomioitu
valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ja asemakaavan
sisdltdvaatimukset. Lausuttavana oleva aineisto muodostaa hyvan pohjan
kaavaehdotuksen laadintaan.

Mikali asemakaavaan ei tule merkittaviad muutoksia (MRL 191 §) ennen
ehdotusvaihetta, ei lausuntopyynndn toimittaminen ELY-keskukselle ole
tarpeen.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkbisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttdpaallikkd Pertti Perttola.

Eteld-Karjalan museo; Kristiina Pesola, Anna-Maija Tapani
Etela-Karjalan liitto; Topi Suomalainen
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi



Hautamaa Kimmo

Lahett4ja: Manninen Mikko (ELY) <mikko.manninen@ely-keskus.fi>
Lahetetty: maanantai 3. kesékuuta 2024 11.20

Vastaanottaja: Hautamaa Kimmo

Kopio: Veijovuori Matti; Mustonen Tuija (ELY); Perttola Pertti (ELY)
Aihe: VS: Valtakatu 42 asemakaavan muutos

Hei,

ELY-keskukselta ei ole tarpeellista pyytda uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa.

yst.

Mikko Manninen

Alueidenkayton asiantuntija
mikko.manninen@ely-keskus.fi

p- 0295029 020 vaihde 0295 029 000

Ymparisto ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
PL 1041, 45101 KOUVOLA

Villimiehenkatu 2 B, 53100 LAPPEENRANTA
kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi
www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi

Lahettdja: Hautamaa Kimmo <kimmo.hautamaa@Iappeenranta.fi>
Lahetetty: maanantai 3. kesdkuuta 2024 10.37

Vastaanottaja: Manninen Mikko (ELY) <mikko.manninen@ely-keskus.fi>
Kopio: Veijovuori Matti <matti.veijovuori@lappeenranta.fi>

Aihe: VL: Valtakatu 42 asemakaavan muutos

Hei,

Tuija Mustonen on antanut Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnon Lappeenrannan Valtakatu
42;n asemakaavaan muutoksesta. Kaavan olisi tarkoitus edeta tdman viikon aikana lautakuntakasittelyyn. Teimme
luonnosvaiheen jalkeen kaavaan pienen muutoksen, jossa katolle sijoittuva ulko-oleskelualue laajeni kohti pohjoista
ulottuen Koulukadun puolella ylemman osan julkisivun rajapintaan, jossa liikennemelu saattaa ylittaa ohjearvon,
mutta suurimmalla osalla aluetta on todennakéisesti riittdvan alhainen melutaso.

Onko tarvetta pyytaa ehdotusvaiheessa uusi ELY-keskuksen lausunto, vaikka ohjeistuksenne on ollut, etté pienten
muutosten perusteella lausuntoa ei enédé pyydetd ehdotusvaiheessa?
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Kaavaluonnos 30.4.2024
Terveisin,

Kimmo Hautamaa
Kaavoitusarkkitehti, SAFA
Puhelin 040 647 4889

Greenreality

LAPPEENRANTA
Kaupunkisuunnittelu

Kaavaehdotus 4.6.2024
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Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkikehitys,
Kaupunkisuunnittelu

PL 11

53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyyntd 7.5.2024
LAPPEENRANTA, ASEMAKAAVAMUUTOS, VALTAKATU 42

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
museon lausuntoa asemakaavan muutoksesta osoitteessa Valtakatu
42. Museo toimii museolain (314/2019) tarkoittamana alueellisena
vastuumuseona Etela-Karjalan maakunnassa.

Asemakaavamuutos koskee Lappeenrannan ydinkeskustassa,
Kylpylan kaupunginosassa korttelissa 5 osoitteissa Valtakatu 42 ja
Koulukatu 21 sijaitsevaa tonttia. Kaavamuutoksen tavoitteena on
nykyista asemakaavaa korkeampien asuin-, like- ja
toimistorakennusten toteuttaminen tontille.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta ei tunneta arkeologisia suojelukohteita. Museolla
ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta  arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), joka sallii
enintdan kolmikerroksisen rakennuksen. Uusi korttelialuemerkinta
(AL) ei muutu, mutta se salli myods hoiva- ja palvelualojen
sijoittamisen kohteeseen. Enimmaiskerrosluku muuttuu kolmesta
kerroksesta kuuteen kerrokseen. Samalla korttelialueella suurin
kerrosluku on talla hetkella nelja. Rakennusoikeus kasvaa 2650
kerrosalaneliometrista 5150 kerrosneliometriin.

Suunnittelualueella, osoitteessa Valtakatu 42, sijaitsee talla hetkella
Arkkitehtitoimisto  Per  Bjorkvallin ~ 1970-luvulla  suunnittelema
kolmikerroksinen betonielementtirakennus. Rakennus ei ole suojeltu,

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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eikd arvoja maaritelty. Samassa korttelissa, osoitteessa Valtakatu
3040 sijaitsee osayleiskaavassa suojeltu Lappeen seurakuntatalo.

Asemakaavamuutos merkitsee nykyisen kolmikerroksisen
rakennuksen purkamista, jota museo pitaa valitettavana, mutta ei
vastusta kyseistd muutosta ymmartaen kaupungin tiivistamistarpeen.
Olemassa oleva rakennus edustaa  1960-luvun  lopun
elementtirakentamista, jonka suunnittelua on ohjannut myds kasvava
autoliikenne parkkitiloineen. Rakennus on sailyttanyt hyvin
rakennusajankohdan piirteet seka materiaalit.
Asemakaavaluonnoksen yleisistd maaréayksista 1oytyva osio kohteen
rakennushistoriallisesta dokumentoinnista ennen purkamista on hyva.
Dokumentoinnin  olisi hyva pitaa sisallaan myos kohteen
kayttdhistoriaa.

Samassa korttelissa on vanhempaa, suojeltua seka arkkitehtuuriltaan
mielenkiintoista rakennuskerrostumaa. Kaava-aineistossa esitettyjen
havainnemateriaalien perusteella, seka suunnittelualueen sijoittuessa
korttelialueen keskelle, museo arvioi alueen muutoksensietokyvyn
riittdvan kyseiselle kaavamuutokselle, ilman sen kulttuurihistoriallisten
arvojen merkittavasti heikkenevan. Suunnitellut kuusi kerrosta eivat
esimerkiksi havainnekuvien perusteella ylitd suojellun Lappeen
seurakuntatalon kattokorkeutta. Kaavan yleismaarayksissa ohjataan
rakentamista mm. materiaalien suhteen. Museo pohtii, onko tarvetta
myo0s rakennuksen varimaailman ohjaamiselle, jotta lopputuloksena
olisi sopusointuista, historialliset kerrostumat huomioonottavaa
kaupunkikuvaa, eika esimerkiksi lilan raikeaa varimaailmaa.

Museo muistuttaa, ettei nykyista rakennusta tulisi purkaa, ennen kuin
on varmistettu uuden rakennuksen rakentamisen aloittamisesta
mahdollisimman pian purkamisen jalkeen. Lopuksi museolta
esitetdan jalleen huoli nykytrendin mukaisesta, kerros kerrokselta
kasvavasta kaupunkirakenteesta ja sen vaikutuksista
kulttuurihistorialtaan rikkaaseen ja pienipiirteiseen kaupunkikuvaan ja
nakymiin, mikali kyseinen linja keskusta-alueella jatkuu. Jatkossa olisi
toivottavaa pyrkid saavuttamaan kaupunkistrategian tavoitteita
mahdollisimman paljon sailyttamalla jo olemassa olevaa
rakennuskantaa, jolla voisi olla myds kaupungin imagon kannalta
postiviinen vaikutus.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sahkoisesti rakennustutkija Anna-
Maija Tapani, arkeologi Esa Hertell ja vs. museotoimenjohtaja Reija
Eeva

Tiedoksi
Museovirasto / kirjaamo
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Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Tuija Mustonen, Pertti
Perttola



%v Lausunto 1

ETELA-
KARJALAN 14.5.2024 62/07.00.01/2024

LITTO

Lappeenrannan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kirjaamo
kirjaamo@lappeenranta.fi

Viite: LPR/536/10.02.03.00/2024

Lausunto: Lappeenrannan Valtakatu 42 asemakaavamuutos - kaavaluonnos

Suunnittelualue:
Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan keskustassa, osoitteessa Valtakatu 42.
Suunnittelualueen koko on n. 1500 m2.

Kaavan tavoite:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin kokonaisvaltainen
kehittdminen monipuolisena keskusta-asumisen ja palvelujen alueena.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan nykyista asemakaavaa korkeampien asuin-,
liike- ja toimistorakennusten toteuttaminen tontille.

Kaavoitustilanne:

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C),
kaupunkirakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk) ja kasvukeskusalueen
laatukdytdvaan (lk). Keskustatoimintojen alueen kaavamaardyksen mukaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota mm.
kaupunkikuvan tasapainoisuuteen. Kaupunkirakenteen kehittdmisen kohdealueen
kaavamaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee eheyttda
kaupunkirakennetta.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueena (C-1).
Keskustan osayleiskaava 2030:n tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistaminen.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu asuin- liike- ja
toimistorakennusten korttelialueena (AL), kerroskorkeudella kolme.

Asemakaavan sisdlto:

Asemakaavassa korttelin kayttétarkoitus sailyy asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueena (AL). Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on 5150 k-m2,
tonttitehokkuus e=3,46 ja rakennuksen kerroskorkeus on kuusi.

Maakuntakaavan huomioiminen:

Vaikutuksia kaupunkikuvaan on kaavaselostuksessa esitelty havainnekuvin Iahi- ja
kaukomaisemassa. Rakennuksen kuusikerroksinen osa on sisadnvedetty 3 metria
nelikerroksisesta julkisivupinnasta. Linnoituksen vallien suunnalta tarkasteltuna

v Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta kirjaamo@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi



%v Lausunto

ETELA-
KARJALAN 14.5.2024 62/07.00.01/2024

LITTO

Valtakatu 42:n kuusikerroksinen uudisrakennus jaa padosin Koulukatu 18:n
kuusikerroksisen asuinkerrostalon taakse, eika siten erotu merkittavasti
kaupunkisilhuetissa. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparist®jen arvoihin.

Kaavaratkaisu tiivistad ja eheyttda kaupunkirakennetta. Kaavaratkaisussa on
kiinnitetty huomiota kaupunkikuvan tasapainoisuuteen.

Lausunto kaavaluonnoksesta:
Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Eteld-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Q,’ﬂﬂ% M MERK.

Satu Sikanen Topi Suomalainen
maakuntajohtaja aluesuunnittelupaallikk®d

Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
v 53100 Lappeenranta kirjaamo@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi
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Paivays Dnro
LPR/536/10.02.03.00/2024

Lappeenrannan kaupunKi
Kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntd 7.5.2024
Asemakaavan muutos; Lappeenrannan Valtakatu 42

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
Kylpylan kaupunginosassa korttelin 5 tontilla 2. Suunnittelualue
sijaitsee Valta-, Kirkko-, Koulu- ja Raatimiehenkadun rajaamassa
korttelissa. Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa alueen
kehittaminen keskusta-asumisen ja palvelujen alueena.
Lausuntoa pyydetaan asemakaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma viimeistaan 28.5.202.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Kylpylan
kaupunginosassa korttelin 5 tontilla 2 asemakaavan muutoksesta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennusvalvonnalla ei ole
huomautettavaa.

Lappeenrannassa 20.5.2024

Paivi Salminen
rakennusvalvonnan johtaja

Kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays
8.5.2024
Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/536/10.02.03.00/2024
Lausuntopyyntd 7.5.2024

LPR/536/10.02.03.00/2024 Asemakaavan muutos 3 Kylpylan kaupunginosan korttelin 5
tontille 2 (Valtakatu 42/Koulukatu 21)

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
Kylpylan kaupunginosassa korttelin 5 tontilla 2. Suunnittelualue
sijaitsee Valta-, Kirkko-, Koulu- ja Raatimiehenkadun rajaamassa
korttelissa. Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa alueen
kehittaminen keskusta-asumisen ja palvelujen alueena. Muutosalue
on yksityisen omistuksessa.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttosopimuksella tontin
omistajan kanssa rakennusoikeuden korottamisen ja
kayttotarkoituksen muuttamisen vaikutuksista ja
maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille.
Maankayttosopimus tulee olla hyvaksytty ja allekirjoitettu molempien
sopimusosapuolten osalta, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan
hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 7.5.2024

Tiina Rissanen
vs. kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti. Allekirjoituksen
aitouden voit tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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27.5.2024 Dnro
LPR/536/10.02.03.00/2024

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 7.5.2024
Asemakaavan muutos; Lappeenrannan Valtakatu 42

Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimialan
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenranta

Lemi Luumaki Savitaipale Taipalsaari Lausunto 1(2)

15.5.2024 LPR/536/10.02.03.00/2024

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyyntd 7.5.2024

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Valtakatu 42,
KYLPYLAN KAUPUNGINOSA (3), Kortteli 5, tontti 2

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Kylpylan
kaupungin-osaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen
kehittaminen keskusta-asumisen ja palvelujen alueena.

Asemakaavamuutosalue on Lappeenrannan ydinkeskustassa ja koskee
Kylpylan kaupunginosassa korttelissa 5 osoitteissa Valtakatu 42 ja Koulukatu
21 olevaa tonttia. Korttelia 5 rajaavat Valta-, Kirkko-, Koulu- ja
Raatimiehenkatu. Suunnittelualueen pinta-ala on 0,1489 ha.

Kaavamuutoksella halutaan mahdollistaa tontin kokonaisvaltainen
kehittaminen monipuolisena keskusta-asumisen ja palvelujen alueena seka
nykyista asemakaavaa korkeampien asuin-, liike- ja toimistorakennusten
toteuttaminen tontille. Suunnittelussa huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen
merkitys Lappeenrannan ydinkeskustan alueella.

Vuoden 2021 meluselvityksen mukaan varsinaisella suunnittelualueella ei talla
hetkella sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat valtioneuvoston paiva- ja ydajan
keskiaanitason ohjearvot ylittavia melutasoja.

Lausunto:

Ymparistonsuojelupaallikko ilmoittaa Lappeenrannan
ymparistonsuojeluviranomaisen lausuntona Valtakatu 42
asemakaavaluonnoksesta, etta melun hallintaa ohjaavat ja hulevesia koskevat
maaraykset ovat riittavia. Asemakaavaluonnoksesta ei ole muuta lausuttavaa.

Lausunnon on valmistellut ymparistotarkastaja Paivi Uski

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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21.5.2024 LPR/536/10.02.03.00/2024

Lappeenrannan kaupunKi
Kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntd 8.5.2024

YMPARISTOTERVEYDEN LAUSUNTO VALTAKATU 42 ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Kylpylan
kaupunginosassa korttelin 5 tontilla 2. Suunnittelualue sijaitsee Valtakadun,
Kirkkokadun, Koulukadun ja Raatimiehenkadun rajaamassa korttelissa
osoitteessa Valtakatu 42. Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa alueen
kehittaminen keskusta-asumisen ja palvelujen alueena.

Tontille on suunnitteilla uudisrakennus, johon on tavoitteena sijoittaa 130
opiskelija-asuntoa. Alueelle on mahdollista sijoittua myos pienimuotoista liike-
ja palvelutoimintaa seka hoiva- ja palveluasumisen tiloja.

Kaavamaarayksissa on annettu maaraykset mm. radonhaittojen torjumiseksi,
pohjaveden ja maaperan pilaantumisen ehkaisemiseksi seka
meluntorjunnasta.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palvelualue kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut
asemakaavaluonnokseen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
siitd seuraavaa:

Kaavamaarayksen mukaan asunto tulee varustaa koneellisella jaahdytyksella,
mikali asunnon ikkunat sijoittuvat ainoastaan etelan tai lannen puoleisille
julkisivuille. Ymparistoterveyden nakemyksen mukaan myos asunnot, joiden
ikkunat avautuvat ainoastaan Koulukadun puoleiselle julkisivulle, tulee
varustaa koneellisella jadhdytyksella. Koulukadun puoleiselle julkisivulle
kohdistuu suurimmillaan lahes 70 dB:n keskiaanitaso eika asunnon
viilentaminen ikkunatuuletuksella ole nain ollen tarkoituksenmukaista.

Lausunnon on valmistellut terveystarkastaja Taina Rajala
Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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24

- Etela-Karjalan hyvinvointialue Lupanumero K2673
27.05.2024
Vastaanottaja Kohde

Asemakaavan muutos
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys Valtakatu 42, 53100 Lappeenranta
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Etela-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto Valtakatu 42 asemakaavamuutoksen luonnoksesta
Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Etela-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoa Lappeenrannan

Valtakatu 42 asemakaavamuutoksen luonnoksesta. Asemakaavamuutos koskee Lappeenrannan
ydinkeskustassa, Kylpylan kaupunginosassa korttelissa 5 osoitteissa Valtakatu 42 ja Koulukatu 21

sijaitsevaa tonttia. Korttelia 5 rajaavat Valta-, Kirkko-, Koulu- ja Raatimiehenkatu. Suunnittelualueen

pinta-ala on 0,1489 ha. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin kokonaisvaltainen

kehittdminen monipuolisena keskusta-asumisen ja palvelujen alueena. Kaavamuutoksella

mahdollistetaan nykyistéd asemakaavaa korkeampien asuin-, liike- ja toimistorakennusten

toteuttaminen tontille.

Lausunto
Pelastuslaitos on tutustunut 27.5.2024 mennessa saatavilla oleviin materiaaleihin koskien
Lappeenrannan Valtakatu 42 asemakaavamuutoksen luonnosta.

Rakennuksen osalta tulee suosia kaavaselostuksen mukaisesti ensisijaisesti omatoimisia
varatiejarjestelyja. Rakennuskohtaisesti tulee pyrkia yndenmukaiseen varatieratkaisuun. Eri
vaihtoehtoja on esitetty kaavaselostuksessa. Suunnittelun edetessa suositellaan olemaan yhteydessa
pelastuslaitokseen mm. varatiejarjestelyiden lapikdymiseksi. Omatoiminen varatieratkaisu on
nopeampi ja toimintavarmempi vaihtoehto kuin pelastuslaitoksen toimintaan ja kalustoon perustuva.

Pelastuslaitoksen yksikailla tulee yleensa paasta operoimaan rakennuksen valittémaan 1aheisyyteen
vahintdan kahdelle eri sivustalle. Nostopaikkojen mitoitus tulee tehda Etela-Karjalan pelastuslaitoksen
pelastustieohjeen mukaisesti. Nostopaikkojen ja rakennuksen véliselle alueelle ei tule istuttaa
puumaista kasvustoa, joka voi hankaloittaa tai estda nostolava-auton kayttda ja vaikeuttaa
pelastuslaitoksen toimintaa kohteessa.

Etela-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole muita huomioita luonnosvaiheessa.

MARJ OTl E é!;:kc\gomaa MARJOTI%EAST&%;?Q?ER
MARC i asusiomi
Yy ekija
91304075R  Fiinaatetos o7 12arai sozo0
Paloinsin6ori
Marc Marjotie

Etela-Karjalan pelastuslaitos Etela-Karjalan pelastuslaitos Paloinsin®ori
Etela-Karjalan hyvinvointialue Savitaipaleen paloasema Marc Marjotie
Standertskjoldinkatu 10 , 53200 LAPPEENRANTA Kievarintie 2 Puh: 0406452588

Puh: 05 352 7020 , (neuvontapalvelu) 54800 SAVITAIPALE marc.marjotie@ekhva.fi

https://pelastustoimi.fi/etela-karjala
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Lappe_enrannan' LA LA
energiaverkot oy “unusY

16.5.2024
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 7.5.2024
Dnro LPR/536/10.02.03.00/2024

LAUSUNTO LAPPEENRANNAN VALTAKATU 42 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEEN
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa lausuttavasta
asemakaavan muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



4.18. Ennakolausunto vanhusneuvostolta Valtakatu 42 asemakaavaluonnoksesta

Vanhusneuvosto kannattaa aemakaavaluonnosta. Ei huomautettavaa.



Elisa Oyj LAUSUNTO 1(1)
Jari Salminen

8.5.2024

Lappeenrannan kaupunki

8.5.2024

VALTAKATU 42 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavamuutokseen.

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alu-
eella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta.

Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan pitda siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin
yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankdyttd- ja Rakennuslaki 898§).

Lisatietoja asiasta antaa verkontuki@elisa.fi

Ystavallisin terveisin
Elisa Oyj
Implementation & Support

Jari Salminen
Development Manager


mailto:verkontuki@elisa.fi

From: Virtanen Kari

Sent: Mon, 13 May 2024 10:41:27 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Cc: Hautamaa Kimmo; Veijovuori Matti
Subject: Valtakatu 42 kaavoitus

Olemme tutustuneet Valtakatu 42 kaavaan ja Lappeenrannan seurakuntayhtymalla ei ole
huomautettavaa kaavoitukseen.

Kari Virtanen
talousjohtaja
Lappeenrannan seurakuntayhtyma
0403126 200



Sent: Fri, 17 May 2024 13:51:27 +0300

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: Mielipide Valtakatu 42 - asemakaavamuutoksesta
Hei,

Asun & omistan osakkeen _a kyseinen kaava vaikuttaa minun asuntooni

oleellisesti. Olen lukenut kaavamuutoksen dokumentit muutamaan kertaan 1dpi, ja niistd paistaa
minusta selvisti ldpi se, ettd tdssd on fokus tdysin siind miltd uusi rakennus néyttiisi niiden osalta,
jotka satunnaisesti litkkuvat Koulu- tai Valtakadulla, ja meidit -- joiden eldméén se vaikuttaa
kaikkein eniten, on jitetty pieneen sivulauseeseen jossa sanotaan "Asukkaat mahdollisesti
héiriintyvét jossain méérin" -- ja tdssd kaikki? Olen todella pettynyt sithen miten pienen
painoarvon kaupunki tuntuu asettavan niille, joiden eldméain ja omaisuuteen tlld on eniten
vaikutusta -- ja kuinka suurin painoarvo annetaan sille miltd muutaman metrin levyinen kaistale
talosta ndyttdd Koulukadulla ja Valtakadulla -- puhumattakaan siité ettd materiaalissa on kylla
jopa kuvia linnoituksesta. Mutta yhtdin kuvaa ei ole uhrattu siihen niille jotka korttelissa asuvat
ja joilla on ikkunoita sisdpihalle.

Itse papereissa jopa sanotaan:

Rakennusten julkisivujen suunnittelua on asemakaavamaardyksilld ohjattu siten, ettd
julkisivupinnoista muodostuu suhteellisen sileitd ja muodoltaan hillittyjd, mukautuen aiem-
min rakennettuun rakennuskantaan

Mutta timéhén ei nyt pidd paikkaansa lainkaan, muuta kuin katsottaessa tatd uutta rakennusta
suoraan joko Koulukadulta tai Valtakadulta. Jos tétd katsoo esim. Koulukatu 19 sisépihalta, niin
tama rakennus on paikoitellen jopa 3 kerrosta korkeampi, eli ldhes 2 kertaa korkeampi kuin
Koulukatu 19, joten tétd ei voi missdén tapauksessa pitdd "mukautuvana rakennettuun
rakennuskantaan". Tama on kuin korkea muuri joka on rakennettu keskelle korttelia ja on
todenndkoisesti tima talo olisi ainut mitd Koulukatu 19 asuntojen ikkunasta tulevaisuudessa edes
nékyy -- ja tdmé "mahdollinen hédirityminen" todennékdisesti peittdd niin auringon kuin koko
taivaan, joka varmasti my0s alentaa asuntojen arvoa. Ja timéd on vaan mahdollista hiiriintymista,
joten sen voi sitten sivuuttaa tdysin, jotta... saadaan rakennettua muutama asunto enemmén?

Koko ongelma olisi paljon pienempi, jos korttelin sisdosiin sallittaisiin vaan 3 kerrosta -- ja jos
enemman rakennusoikeutta tarvitaan, tehdiin sitten joko Koulukadun tai Valtakadun, tai
molempien, rakennetun osan viereen vastaavasti korkeampi rakennus. Kyll4 -- se tietysti sitten
vaikuttaa selvisti papereiden tekijoiden kovasti rakastamaan Valtakadun julkisivuun, jota tietysti
pitdd vaalia, mutta miten ihmeessd se muka voi olla tarkedmpaé kuin korttelissa asuvien thmisten
eldma ja kodit?

Ja tdimé suunniteltu rakennus on myos ldhelld yleiskaavan maksimia (e=3.64) vs e=2-4.

Harkinnassa on selvisti ollut myds pienempié vaihtoehtoja, mutta mitéén kunnon perustelua sille
el 10ydy, miksi ndin isoon on paddytty -- muuta kuin sillé selitykselld ettd kerroksia voi lisdtd niin
ettd se ei ndy kaduille (ja varmaankin maksimoidaan nykyisen omistajan saama korvaus) -- mutta



jélleen kerran, ne joiden ikkunan eteen rakennusta ollaan rakentamassa, on unohdettu aivan
tdysin. Ja télla on aivan varmasti my0s vaikutusta minun ja muiden asuntojen arvoon -- mutta

silldkéddn ei ole mitddn vaikutusta paatoksentekoon? Kunhan vaan saadaan jollekin muulle
enemman voittoa?



J:";a!"u LAPPEENRANNAN KAUPUNKI LIITE 2C
KAAVANLAATIJAN VASTINEET 4.6.2024

Dnro 536/10.02.03.00/2024

ASEMAKAAVAN MUUTOS
3 Kylpyla, kortteli 5, tontti 2.

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaluonnos 30.4.2024 on pidetty nahtavilla 8. — 28.5.2024.

LAUSUNNOT

1.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus (28.5.2024)
a. Kaavahanke jatkaa Lappeenrannan keskustan tiivistdmista. Tontin raken-

nusoikeus lahes tuplaantuu ja tehokkuusluku nousee lahelle yleiskaavassa
maaritetyn tavoitteen ylarajaa (4).

. Kaavaratkaisu mahdollistaa katulinjassa Kauppakadun (=Koulukadun)

puolella nelja ja Valtakadulla viisi kerrosta, sisaanvedettyna rakennuk-
sessa saa olla kuusi kerrosta. Rakennuksen sopivuutta ymparistoonsa on
tutkittu tarkoin.

. Kaava on asiantuntevasti laadittu. Laadinnassa on huomioitu valtakunnal-

liset alueidenkayttotavoitteet ja asemakaavan sisaltovaatimukset. Lausut-
tavana oleva aineisto muodostaa hyvan pohjan kaavaehdotuksen laadin-
taan.

Vastineet:

. -C. Ok. (lausunnossa ei esitetda muutoksia kaavaan)

2. Etela-Karjalan museo (28.5.2024)

a. Suunnittelualueelta ei tunneta arkeologisia suojelukohteita. Museolla ei ole

huomautettavaa kaavaluonnoksesta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

. Enimmaiskerrosluku muuttuu kolmesta kerroksesta kuuteen kerrokseen.

Samalla korttelialueella suurin kerrosluku on talla hetkella nelja. Rakennus-
oikeus kasvaa 2650 kerrosalaneliometrista 5150 kerrosnelidmetriin. Suun-
nittelualueella sijaitsee talla hetkella Arkkitehtitoimisto Per Bjorkvallin 1970-
luvulla suunnittelema kolmikerroksinen betonielementtirakennus. Raken-
nus ei ole suojeltu, eika arvoja maaritelty. Samassa korttelissa, osoitteessa
Valtakatu 38—40 sijaitsee osayleiskaavassa suojeltu Lappeen seurakunta-
talo.

Asemakaavan muutos; Valtakatu 42
Kaavanlaatijan vastineet 4.6.2024



2 (8)
c. Asemakaavamuutos merkitsee nykyisen kolmikerroksisen rakennuksen
purkamista, jota museo pitaa valitettavana, mutta ei vastusta kyseista muu-
tosta ymmartaen kaupungin tiivistamistarpeen. Olemassa oleva rakennus
edustaa 1960-luvun lopun elementtirakentamista, jonka suunnittelua on
ohjannut myos kasvava autoliikenne parkkitiloineen. Rakennus on sailytta-
nyt hyvin rakennusajankohdan piirteet seka materiaalit. Asemakaavaluon-
noksen yleisistd maarayksista 1oytyva osio kohteen rakennushistorialli-
sesta dokumentoinnista ennen purkamista on hyva. Dokumentoinnin olisi
hyva pitaa sisallaan myos kohteen kayttohistoriaa.

d. Samassa korttelissa on vanhempaa, suojeltua seka arkkitehtuuriltaan mie-
lenkiintoista rakennuskerrostumaa. Kaava-aineistossa esitettyjen ha-
vainne materiaalien perusteella, seka suunnittelualueen sijoittuessa kortte-
lialueen keskelle, museo arvioi alueen muutoksensietokyvyn riittavan ky-
seiselle kaavamuutokselle, ilman sen kulttuurihistoriallisten arvojen merkit-
tavasti heikkenevan. Suunnitellut kuusi kerrosta eivat esimerkiksi havain-
nekuvien perusteella ylitd suojellun Lappeen seurakuntatalon kattokor-
keutta.

e. Kaavan yleismaarayksissa ohjataan rakentamista mm. materiaalien suh-
teen. Museo pohtii, onko tarvetta myds rakennuksen varimaailman ohjaa-
miselle, jotta lopputuloksena olisi sopusointuista, historialliset kerrostumat
huomioonottavaa kaupunkikuvaa, eika esimerkiksi lilan raikeaa varimaail-
maa.

f. Museo muistuttaa, ettei nykyista rakennusta tulisi purkaa, ennen kuin on
varmistettu uuden rakennuksen rakentamisen aloittamisesta mahdollisim-
man pian purkamisen jalkeen.

g. Lopuksi museolta esitetaan jalleen huoli nykytrendin mukaisesta, kerros
kerrokselta kasvavasta kaupunkirakenteesta ja sen vaikutuksista kulttuuri-
historialtaan rikkaaseen ja pienipiirteiseen kaupunkikuvaan ja nakymiin,
mikali kyseinen linja keskusta-alueella jatkuu. Jatkossa olisi toivottavaa
pyrkia saavuttamaan kaupunkistrategian tavoitteita mahdollisimman paljon
sailyttamalla jo olemassa olevaa rakennuskantaa, jolla voisi olla myo6s kau-
pungin imagon kannalta postiviinen vaikutus.

Vastineet:
a. Ok.
b. Ok.

c. Asemakaavan maaraysta dokumentoinnin osalta on taydennetty seuraa-
vasti: "Korttelin 5 tontin 2 rakennuksesta tulee laatia rakennus- ja kaytto-
historiallinen inventointi ennen purkamista.”

d. Ok.

e. Asemakaavan maaraysta julkisivujen osalta on muutettu muotoon: "Paa-
julkisivupintojen tulee olla varitykseltddn vaalean savyisia ja muodostaa ta-
sapainoista kaupunkikuvaa myds sisapihan puolella.”
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f. Lappeenrannan rakennusvalvonta ei myonna rakennuksen purkamislupaa

ydinkeskustan alueella, mikali samalle paikalle ei ole haettu rakennuslupaa

uudisrakennukselle. Mikali rakennushanke ei esimerkiksi taloudellisista

syista purkamisen jalkeen kaynnisty, on tyhjan tontin kaupunkikuvallinen

vaikutus talla kapealla, korttelin sisaan sijoittuvalla tontilla kuitenkin vahai-
nen.

g. Kaupunkisuunnittelu on tiedostanut tarpeen kulttuurihistorialtaan rikkaan
kaupunkikuvan sailyttamiselle. Kaavahankkeissa selvitetaan uudisrakenta-
misen ohella mahdollisuudet olemassa olevan rakennuskannan sailyttami-
seen ja hyddyntamiseen. Rakennussuojeluun liittyvat nakokulmat huomioi-
daan asemakaavan muutoksissa pyrkimyksena suojella arvokkaat, usein
pienipiirteiset rakennukset siten, etta kaupunkirakenteen kerroksellisuus
sailyisi myos tuleville sukupolville.

3. Etela-Karjalan liitto (14.5.2024)

a. Vaikutuksia kaupunkikuvaan on kaavaselostuksessa esitelty havainneku-
vin lahi- ja kaukomaisemassa. Rakennuksen kuusikerroksinen osa on si-
saanvedetty 3 metria nelikerroksisesta julkisivupinnasta. Linnoituksen val-
lien suunnalta tarkasteltuna Valtakatu 42:n kuusikerroksinen uudisraken-
nus jaa paaosin Koulukatu 18:n kuusikerroksisen asuinkerrostalon taakse,
eika siten erotu merkittavasti kaupunkisilhuetissa. Kaavaratkaisulla ei ole
vaikutusta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen arvoihin.

b. Kaavaratkaisu tiivistaa ja eheyttaa kaupunkirakennetta. Kaavaratkaisussa
on kiinnitetty huomiota kaupunkikuvan tasapainoisuuteen.

c. Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.
Vastineet:

a.-d. Ok. (lausunnossa ei esiteta muutoksia kaavaan)

4. Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonta (20.5.2024)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

5. Lappeenrannan kaupunki/ maaomaisuuden hallinta (8.5.2024)

a. Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttosopimuksella tontin
omistajan kanssa rakennusoikeuden korottamisen ja kayttotarkoituksen
muuttamisen vaikutuksista ja maankayttokorvauksen maksamisesta kau-
pungille. Maankayttdsopimus tulee olla hyvaksytty ja allekirjoitettu molem-
pien sopimusosapuolten osalta, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan
hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Vastine: Ok (lausunnossa ei esitetd muutoksia kaavaan)
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6. Lappeenrannan kaupunki/ kadut ja ymparisto (27.5.2024)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

7. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi/ ymparistonsuojelu (15.5.2024)

a. Vuoden 2021 meluselvityksen mukaan varsinaisella suunnittelualueella ei
talla hetkella sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat valtioneuvoston paiva-
ja y6ajan keskiaanitason ohjearvot ylittdvia melutasoja.

b. Ymparistonsuojelupaallikko ilmoittaa Lappeenrannan ymparistonsuojeluvi-
ranomaisen lausuntona Valtakatu 42 asemakaavaluonnoksesta, etta me-
lun hallintaa ohjaavat ja hulevesia koskevat maaraykset ovat riittavia.

Vastineet:

a.-b. Ok. (lausunnossa ei esiteta muutoksia kaavaan)

8. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi/ ymparistoterveys (21.5.2024)

Kaavamaarayksen mukaan asunto tulee varustaa koneellisella jaahdytyksella,
mikali asunnon ikkunat sijoittuvat ainoastaan etelan tai lannen puoleisille julki-
sivuille. Ymparistoterveyden ndkemyksen mukaan myo6s asunnot, joiden ikku-
nat avautuvat ainoastaan Koulukadun puoleiselle julkisivulle, tulee varustaa
koneellisella jaahdytykselld. Koulukadun puoleiselle julkisivulle kohdistuu suu-
rimmillaan Iahes 70 dB:n keskiaanitaso eika asunnon viilentaminen ikkunatuu-
letuksella ole nain ollen tarkoituksenmukaista.

Vastine: Koneellinen jaahdytys on tarpeellinen huoneistoille, joiden ikkunat
avautuvat ainoastaan etelan tai lannen suuntaan ja auringon paahde lammit-
tda naiden huoneiden sisdilmaa. Sen sijaan pohjoisen suuntaan avautuvien
huoneistojen sisailman lampétila ei nouse lilan korkeaksi auringon lampdovai-
kutuksesta eika jaahdytykselle siten ole tarvetta. Kaikkien asuntojen sisaan
tuleva raitisiima on jarjestetty koneellisella ilmanvaihdolla ja ikkunan avaa-
mista ei suositella kyseisen jarjestelman asunnoissa. Koska Koulukadun vilkas
likenne heikentaa ilmanlaatua, on kuitenkin tarkoituksenmukaista ohjata
asuntoihin otettavan raitisilmaventtiilin 18ht0 kaavamaarayksessa sisapihan
puolelle tai vesikatolle seuraavalla maarayksella: "Asuntojen ilmanvaihdon
korvausilman ottaminen ei saa sijoittua Koulukadun puoleisella julkisivulla vii-
dennen kerroksen alapuoleiselle osalle.”
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9. Etela-Karjalan pelastuslaitos (27.5.2024)

a. Rakennuksen osalta tulee suosia kaavaselostuksen mukaisesti ensisijai-
sesti omatoimisia varatiejarjestelyja. Rakennuskohtaisesti tulee pyrkia yh-
denmukaiseen varatieratkaisuun. Eri vaihtoehtoja on esitetty kaavaselos-
tuksessa. Suunnittelun edetessa suositellaan olemaan yhteydessa pelas-
tuslaitokseen mm. varatiejarjestelyiden lapikaymiseksi. Omatoiminen vara-
tieratkaisu on nopeampi ja toimintavarmempi vaihtoehto kuin pelastuslai-
toksen toimintaan ja kalustoon perustuva.

b. Pelastuslaitoksen yksikailla tulee yleensa paasta operoimaan rakennuksen
valittomaan laheisyyteen vahintaan kahdelle eri sivustalle. Nostopaikkojen
mitoitus tulee tehda Etela-Karjalan pelastuslaitoksen pelastustieohjeen
mukaisesti. Nostopaikkojen ja rakennuksen valiselle alueelle ei tule istuttaa
puumaista kasvustoa, joka voi hankaloittaa tai estaa nostolava-auton kayt-
t6a ja vaikeuttaa pelastuslaitoksen toimintaa kohteessa.

Vastineet:

a. Asemakaava mahdollistaa paloteknisten laitteistojen sijoittamisen ja oma-
toimisen pelastautumisen ratkaisut. Nama tekijat huomioidaan ja niita tar-
kennetaan rakennussuunnitteluvaiheessa.

b. Asemakaavassa ei ole osoitettu ajoyhteytta sisapihan puolelle. Siten mah-
dolliset pelastustehtavat tulee suorittaa katualueille sijoittuvilta nostopai-
koilta. Omatoimisen pelastautumisen pelastusteiden toimivuuden tarkas-
telu tulee suorittaa rakennussuunnittelun yhteydessa.

10.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (16.5.2024)

Ei huomautettavaa
Vastine: Ok.

11. Lappeenrannan vanhusneuvosto

Vanhusneuvosto kannattaa asemakaavaluonnosta. Ei huomautettavaa.
Vastine: Ok.

12.Elisa Oyj (8.5.2024)

Elisa Oyj:l1a ei ole huomauttamista asemakaavamuutokseen.

Alueella on Elisa Oyj:n tietolikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee
alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta.

Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin
yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 89 §).

Vastine: Ok. (lausunnossa ei esiteta muutoksia kaavaan)
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Lausunto pyydettiin myos seuraavilta:

Lappeenrannan kaupunki, hyvinvointi- ja sivistyspalvelut
Asukas- ja alueneuvosto

Vammaisneuvosto

Telia Finland Oyj

Lappeenrannan toimitilat

Traficom

Lappeenrannan Kilta ry

MIELIPITEET

13.Mielipide 1, Lappeenrannan seurakuntayhtyma (13.5.2024)

Olemme tutustuneet Valtakatu 42 kaavaan ja Lappeenrannan seurakuntayh-
tymalla ei ole huomautettavaa kaavoitukseen.

Vastine: Ok. (lausunnossa ei esiteta muutoksia kaavaan)

14.Mielipide 2, yksityishenkild (17.5.2024)

a. Asun & omistan osakkeen As Oy:sta, ja kyseinen kaava vaikuttaa minun

asuntooni. Olen lukenut kaavamuutoksen dokumentit muutamaan kertaan
lapi, ja niistd paistaa minusta selvasti lapi se, etta tdssa on fokus taysin
siind miltd uusi rakennus nayttaisi niiden osalta, jotka satunnaisesti liikku-
vat Koulu- tai Valtakadulla, ja meidat -- joiden elamaan se vaikuttaa kaik-
kein eniten, on jatetty pieneen sivulauseeseen, jossa sanotaan "Asukkaat
mahdollisesti hairiintyvat jossain maarin". Olen todella pettynyt siihen, mi-
ten pienen painoarvon kaupunki tuntuu asettavan niille, joiden elamaan ja
omaisuuteen talla on eniten vaikutusta -- ja kuinka suurin painoarvo anne-
taan sille miltd muutaman metrin levyinen kaistale talosta nayttaa Kouluka-
dulla ja Valtakadulla -- puhumattakaan siita, etta materiaalissa on kylla jopa
kuvia linnoituksesta. Mutta yhtaan kuvaa ei ole uhrattu siihen niille, jotka
korttelissa asuvat ja joilla on ikkunoita sisapihalle.
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b. Rakennusten julkisivujen suunnittelua on asemakaavamaarayksilla ohjattu
siten, etta julkisivupinnoista muodostuu suhteellisen sileitd ja muodoltaan
hillittyja, mukautuen aiemmin rakennettuun rakennuskantaan. Jos tata kat-
S00 esim. naapurissa sijaitsevan taloyhtion sisapihalta, niin tama rakennus
on paikoitellen jopa 3 kerrosta korkeampi, eli lahes 2 kertaa korkeampi kuin
(...), joten tata ei voi missaan tapauksessa pitaa "mukautuvana rakennet-
tuun rakennuskantaan". Tama on kuin korkea muuri joka on rakennettu
keskelle korttelia ja on todennakoisesti tama talo olisi ainut mita viereisen
taloyhtion asuntojen ikkunasta tulevaisuudessa edes nakyy -- ja tama
"mahdollinen hairiytyminen" todennakodisesti peittdd niin auringon kuin
koko taivaan, joka varmasti myos alentaa asuntojen arvoa. Ja tdma on
vaan mahdollista hairiintymista, joten sen voi sitten sivuuttaa taysin, jotta...
saadaan rakennettua muutama asunto enemman?

c. Koko ongelma olisi paljon pienempi, jos korttelin sisdosiin sallittaisiin vaan
3 kerrosta -- ja jos enemman rakennusoikeutta tarvitaan, tehdaan sitten
joko Koulukadun tai Valtakadun, tai molempien, rakennetun osan viereen
vastaavasti korkeampi rakennus. Kylla -- se tietysti sitten vaikuttaa selvasti
papereiden tekijoiden kovasti rakastamaan Valtakadun julkisivuun, jota tie-
tysti pitda vaalia, mutta miten ihmeessa se muka voi olla tarkeampaa kuin
korttelissa asuvien ihmisten elama ja kodit?

d. Ja tama suunniteltu rakennus on myos lahella yleiskaavan maksimia
(e=3.64) vs. e=2-4. Harkinnassa on selvasti ollut myos pienempia vaihto-
ehtoja, mutta mitaan kunnon perustelua sille ei I0ydy, miksi nain isoon on
paadytty -- muuta kuin silla selityksella etta kerroksia voi lisata niin etta se
ei nay kaduille (ja varmaankin maksimoidaan nykyisen omistajan saama
korvaus) — mutta jalleen kerran, ne joiden ikkunan eteen rakennusta ollaan
rakentamassa, on unohdettu aivan taysin. Ja talla on aivan varmasti myds
vaikutusta minun ja muiden asuntojen arvoon — mutta sillakaan ei ole mi-
taan vaikutusta paatoksentekoon? Kunhan vaan saadaan jollekin muulle
enemman voittoa?

Vastineet:

a. Asemakaavan muutoksessa tavoitellaan tasapainoista kaupunkikuvaa ja -
rakennetta, minka vuoksi paaosa huomiosta kohdistuu uudisrakennuksen
liittymiseen naapurirakennusten kadunpuoleisiin julkisivuihin osalta siten,
ettd muutokset kaupunkikuvassa olisivat hallittuja. Muutokset sisapihalle
avautuvien asuntojen nakymissa on tiedostettu ja asukkaiden mahdollinen
hairiintyminen muutoksen seurauksena on todettu kaavan vaikutusarvi-
oissa. Kaupunkirakenteen tiivistaminen johtaa vaistamattd muutoksiin
asunnoista avautuviin nakymiin. Asuntojen nakymien muutoksen merkitta-
vyyden maarittelee jokainen henkilokohtaisen nakemyksensa pohjalta,
kaavoittajan tarkastellessa asiaa yleisella tasolla.
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Kaavaselostuksen sivulla 68 on naytetty kaupunkimalliin upotetulla havain-
nekuvalla nakyma korttelin sisapihalta, jossa nahdaan uudisrakennuksen
sijoittuminen korttelirakenteeseen ja kahden kerroksen korkeusero vierei-
sen kerrostalon korkeuteen verrattuna. Vaikutusarviossa on myos todettu,
etta uudisrakennus vahentaa naapurustossa ns. taivaan sinen nakymista.

b. Kaupungin kasvaessa ja rakennuskannan uudistuessa nakymat muutos-
alueen laheisyydessa olevien asuntojen ikkunoista muuttuvat. Asemakaa-
vamuutoksen mahdollistama rakennus on Lappeenrannan kaupungin stra-
tegian tavoitteiden mukainen ja tiivistaa ydinkeskustan kaupunkirakennetta
vuoden 2017 yleiskaavan mahdollistaman tehokkuustavoitteiden mukai-
sesti. Vanha rakennuskanta jaa vaistamatta paikoitellen uudisrakennusten
varjoon. Muutoksen vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa
5.5.2 Vaikutukset inmisen elinoloihin ja elinymparistoon, jossa muutoksia
tarkastellaan yleisella tasolla, kokonaisuus huomioiden. Kaupunkiraken-
teen tiivistamisella on myos kielteisia vaikutuksia, kuten muutoksia aurin-
gon valon maarassa ja asuntojen ikkunoiden nakymissa. On totta, etta kaa-
varatkaisu poikkeaa perinteisestd kaupungin korttelinrakenteesta, jossa
korkeammat rakennukset kiertavat korttelin reunaosilla ja sisapihalla on
matalia rakennuksia. Siten muurimainen rakenne korttelin keskiosalla ei
ole ennalta odotettavaa kaupunkirakennetta, vaan se muuttaa naapuriton-
teilla sijaitsevien asuntojen sisapihan puoleisia nakymia. Muutos ei kuiten-
kaan ole niin merkittava, etta se aiheuttaisi lahiasukkaille kohtuutonta hait-
taa, ja ettd korttelin keskiosalle kaavaluonnoksessa esitettya raken-
nusosaa olisi tarvetta madaltaa. Esitetyllda kaavaratkaisulla on vaikutusta
auringon valon suuntautumiseen naapuritonteille vain aamu- ja iltatunteina.

c. Kuten mielipiteessakin todetaan, suunnittelun keskeisena lahtokohtana on
ollut rakennusmassojen sopeutuminen katujen olemassa oleviin raystas-
korkeuksiin. Uudisrakennuksen ulottaminen myos korttelin keskiosiin on
perusteltua kaavan tavoitteiden kannalta, silla tarkoituksena on luoda to-
teuttamiskelpoinen kaupunkimaisen asumisen kokonaisuus.

d. Lappeenrannan ydinkeskustaan vuonna 2017 laaditun yleiskaavan C-1
alueille osoitettu tontinkayttotehokkuus e= 2-4 mahdollistaa suuren vaihte-
lun rakennusoikeuden ja rakennettavien kerrosten maarassa. Kaavaluon-
noksessa osoitettu tehokkuus e=3,46 (5150/1489) sijoittuu mediaanin 75
%:in tasolle ollen keskimaaraista tehokkaampi, mika on perusteltavissa si-
jainnilla kaupungin ydinkeskustan korttelialueella. Kaavaluonnoksen mu-
kaisessa rakennuksessa on enemman kerroksia vanhempiin rakennuksiin
verrattuna ja tontin pitkasta ja kapeasta muodosta johtuen, rakennuksen
muurimainen olemus muuttaa viereisten rakennusten ikkunoista sisapi-
halle avautuvia nakymia. Nakymien muutos on seurausta Lappeenrannan
kaupungin strategian mukaisesta tavoitteesta tiivistaa ydinkeskusta kau-
punkirakennetta. Nyt esitetylld ratkaisulla paastaan toteuttamiskelpoiseen
ja keskustan kehittamistavoitteiden mukaiseen ratkaisuun, jonka haitalliset
vaikutukset rajoittuvat kuitenkin suhteellisen pienelle alueelle.
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Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa, kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi

Rakennusala.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallitiu korkeusasema.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen séilytyspaikan
kahteen kerrokseen seka varasto- Ja vaestdnsuojatiloja. Kellari-
kerroksen lapiajot ja kulkuyhteydet korttelin muille tonteille on
turvattava ja sovittava rasitesopimuksilla.

Maanalaisiin tiloihin johtavan liittyméan korko ja likimaarainen
sijainti

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa viherpihan. Viherpiha tulee
toteuttaa rakennettuna oleskelualueena, jossa tulee olla myés
Istutuksia. Viherpiha voi sijoittua myds vesikaton tasolle.

Uloke, jonka kohdalla rakennuksen ensimmaéinen kerros on
jatettdva rakentamatta.

LUONNOS
30.4.2024



YLEISIA MAARAYKSIA:

Al -korttelialueelle saa sijoittaa myds hoiva- ja palveluasumisen tiloja. Korttelin
maantasokerroksen kadunpuoleisiin tiloihin tulee sijoittaa paaosin liike- tai palvelutiloja.
Kaava-alueen maaperésta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM-n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivy6hykkeella. Rakennusten
rakennuslupaa haettaessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden alueen
turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

AL -korttelissa polkupyérille ja ulkoiluvélineille tulee jarjestaa sailytystilaa 1 m2 / 25
kerros-m? esteettomasti saavutettaviin tiloihin ja vahintaan 50% tiloista tulee sijoittua
tasolle, joka on saavutettavissa esteettomasti kayttamatta hissia. Opiskelija-asunnoille tulee
jarjestaa yksi polkupydran sailytyspaikka / asukas.

Mikali asunnon ikkunat sijoittuvat ainoastaan etelan tai lannen puoleiselle julkisivulle, tulee
asunto varustaa koneellisella jaahdytyksella.

Korttelin 5 tontin 2 rakennuksesta tulee laatia rakennushistoriallinen inventointi ennen
purkamista.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltava yhtena kokonaisuutena
riittdavan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee huomioida asukkaiden
omatoimisen pelastautumisen jarjestdminen sisapihan puoleisista asunnoista maantasolle.
Kellarin tasolla tulee varautua kiinteistomuuntamon rakentamiseen.

Taman asemakaavan alueelle on laadittava sitova tonttijako.

Rakentamistapa:

Alueen rakennuksen ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisia. Rakennusten yhteisia piirteitd ovat kattomuoto ja kaupunkimainen toteutus.
Rakennusten tulee olla muodoltaan suoralinjaisia

Péaaasiallisena julkisivumateriaalina kadunpuoleisilla julkisivuilla tulee olla yhten&inen
kiviainespinta, jossa ndkyvia elementtisaumoja ei sallita.

Katutasokerroksen julkisivumateriaalin tulee poiketa ylempien kerrosten julkisivumateriaalista
ja mahdolliset elementtisaumat tulee sovittaa pintamateriaalin saumoihin.

Rakennuksen asuntojen ulkoseinien, ikkunoiden seka muiden rakenteiden @aneneristavyyden
lilkkennemelua vastaan Koulukadun puoleisilla rakennusosilla on oltava vahintdaan 37 dBA.

Asuinhuoneiden paaikkunoiden tulee sijoittua siten, etta ikkunan edesséa on rakenteilta
vapaata tilaa vahintaan 8 metria, lukuun ottamatta asuntoon liittyvia parvekerakenteita.

Rakennusten parvekkeiden tulee sijaita korttelialueella. Koulukadun puoleisella julkisivulla ei
sallita oleskelun mahdollistavia parvekerakenteita. Parvekkeiden ja terassien tulee olla
lasitettuja. Lasitettuja parvekkeita ei lasketa kerrosalaan.

Parvekekaiteiden tulee estaa nakyma parvekkeelle 0,6 metrin korkeudelle parvekkeen
lattiasta mitattuna. Maarays ei koske ranskalaisen parvekkeen kaidetta.

Tonttiliittymén yhteyteen sen molemmille puolille on varattava 45 asteen nakemaalueiden
sektorit vahintaan 2 metrin etdisyydelle katualueen rajasta.

Téaman asemakaavan alueelle myonnettavista julkisivuihin kohdistuvista merkittavista
luvanvaraisista toimenpiteista on pyydettéava lausunto kaupunkikuvatydryhmalta.

Piha-alueet:

AL-korttelialueilla piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenéisiksi kokonaisuuksiksi niin
kasvillisuuden, rakenteiden, toimintojen kuin kulkureittien osalta.

AL-korttelialueelle on asuinrakennuksen tontille varattava rakennettua ja istutettavaa leikki-
Ja oleskelualuetta vahintaan 100 m2:n yhtendinen alue ja vapaan tilan tulee olla vahintaan
4 metria leved. Ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa ohjearvoa Laeq 7-22 55 dB
kello 7-22 valilla eika yomelun ohjearvoa Laeq 22-7 45 dB kello 22-7 valilla.

Pihan oleskelualueet tai melua aiheuttavat laitteet tulee suojata aidoin tai rakentein siten,
ettd melun ohjearvot eivat ylity.

Maantason piha-alueelle tulee istuttaa kerroksellista kasvillisuutta maapohjaisille
kasvualustoille.

LUONNOS
30.4.2024



Hule- ja pohjavesi:

Hulevedet on kasiteltéva tontilla ja imeytettava, mikali tama maaperén puolesta on
mahdollista. Mikali imeyttdminen el ole mahdollista, on hulevesid viivytettava ennen niiden
johtamista hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydesséa on esitettdava selvitys hulevesien
hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys on laadittava Lappeenrannan kaupungin hulevesien
hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa on erityisesti huomioitava
hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Osa AL-korttelin pihakannen rakenteesta tulee toteuttaa hulevesia viivyttavilla pinnoilla.
Katokset tulee olla viherkattoisia kasvualustoja, jotka toimivat hulevesien viivyttajina.
Kaava-alue kuuluu 1E-luckan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistésuojelulain (pohjaveden
pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi
aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai
maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustdita
pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.
Rakennuksen liittaminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa.
Mahdollisuudet liittya viemariverkkoon tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen.

AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMIT:

-
-

ap/ 90 kerros-m? Liike- ja toimistotilat

ap/250 kerros-m? Hotellitoiminta. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa
luetaan majoitustilojen liséksi hotellin kdytéssé olevat
ravintola-, keittié-, kokous- ja aulatilat.

ap/ 90 kerros-m? Ravintolatilat

ap/100 kerros-m? Asunnot

ap/180 kerros-m? Palveluasuminen

ap/180 kerros-m? Yleishyddylliseen toimintaan tarkoitettu opiskelija-
ja nuorisoasuminen

]
-

oo w
oo

Autopaikkojen lukumaéaraa madariteltdessa ulkoseinan 250 mm ylittdvaa osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m? ylittdvaa osaa ja aputilojen seka autojen séilytykseen
rakennetun rakennusosan kerrosalaa el tarvitse ottaa huomioon autopaikkojen laskennassa
Porrashuonekaytavat maaritetdan osaksi porrashuonetta.

Yksi asukkaiden kayttadn tuleva yhieiskayttdauton paikka korvaa 5 pyséakaintipaikkaa ja
yhteiskayttodn osoitettujen autopaikkojen tulee sijoittua tontille. Yhteiskayttoon osoitettujen
autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintadn 25% kerrosalasta laskettujen
autopaikkojen laskennallisesta maarasta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomina laheiseen kaupungin omistamaan tai
hallinnoimaan pyséakdintilaitokseen, voidaan sijoitettavien autopaikkojen madarasta silta osin
vahentaa 30%.
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LIITE 2e

Hautamaa Kimmo

Lahett4ja: Manninen Mikko (ELY) <mikko.manninen@ely-keskus.fi>
Lahetetty: maanantai 3. kesékuuta 2024 11.20

Vastaanottaja: Hautamaa Kimmo

Kopio: Veijovuori Matti; Mustonen Tuija (ELY); Perttola Pertti (ELY)
Aihe: VS: Valtakatu 42 asemakaavan muutos

Hei,

ELY-keskukselta ei ole tarpeellista pyytda uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa.

yst.

Mikko Manninen

Alueidenkayton asiantuntija
mikko.manninen@ely-keskus.fi

p- 0295029 020 vaihde 0295 029 000

Ymparisto ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
PL 1041, 45101 KOUVOLA

Villimiehenkatu 2 B, 53100 LAPPEENRANTA
kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi
www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi

Lahettdja: Hautamaa Kimmo <kimmo.hautamaa@Iappeenranta.fi>
Lahetetty: maanantai 3. kesdkuuta 2024 10.37

Vastaanottaja: Manninen Mikko (ELY) <mikko.manninen@ely-keskus.fi>
Kopio: Veijovuori Matti <matti.veijovuori@lappeenranta.fi>

Aihe: VL: Valtakatu 42 asemakaavan muutos

Hei,

Tuija Mustonen on antanut Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnon Lappeenrannan Valtakatu
42;n asemakaavaan muutoksesta. Kaavan olisi tarkoitus edeta tdman viikon aikana lautakuntakasittelyyn. Teimme
luonnosvaiheen jalkeen kaavaan pienen muutoksen, jossa katolle sijoittuva ulko-oleskelualue laajeni kohti pohjoista
ulottuen Koulukadun puolella ylemman osan julkisivun rajapintaan, jossa liikennemelu saattaa ylittaa ohjearvon,
mutta suurimmalla osalla aluetta on todennakéisesti riittdvan alhainen melutaso.

Onko tarvetta pyytaa ehdotusvaiheessa uusi ELY-keskuksen lausunto, vaikka ohjeistuksenne on ollut, etté pienten
muutosten perusteella lausuntoa ei enédé pyydetd ehdotusvaiheessa?
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Kaavaluonnos 30.4.2024
Terveisin,

Kimmo Hautamaa
Kaavoitusarkkitehti, SAFA
Puhelin 040 647 4889

Greenreality

LAPPEENRANTA
Kaupunkisuunnittelu

Kaavaehdotus 4.6.2024



From:

Sent: Wed, 24 Jul 2024 13:31:19 +0300
To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: muistutus asemakaavaehdotuksesta Valtakatu 42

Hei kirjaamo, ohessa muistutukseni asemakaavaehdotuksesta Valtakatu 42, ndhtévilld 20.6.-
5.8.2024.

Asemakaavaehdotuksessa Valtakadun reunaan on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta
el saa jarjestdd ajoneuvoliittymé&a.

Asemakaavaehdotuksen kappaleessa 6.4.1 on mainittu, etti "Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia
alueen katuverkkoon. Tonttia palvelevana ajoneuvoliikenteen katuna toimii jatkossakin
Koulukatu. Valtakadun puolelta ei kaavan mukaan ole mahdollista osoittaa ajoneuvoliittymaa.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta myoskéén kevyen liikenteen yhteyksiin."

Kappaleessa 6.4.3 todetaan lisdksi, ettd "Kaavaratkaisussa on rajoitettu ajoneuvoliittymien
sijainteja liittymakielloin. Liittyminen on kielletty tontin Valtakadun puoleiselta osalta, jolloin
auto- ja kevyt litkenne eivit sekoitu

keskenddn."

Naiden rajoitteiden vuoksi tontille ei ole mahdollista toteuttaa sujuvaa ja turvallista polkupyorien
pysdkointid, silld ajoneuvojen liittymékielto koskee myos polkupyoria.

Asemakaavassa on siis huomioitava se, ettd polkupyoréd on ajoneuvo. Asemakaavassa on
vaadittava, ettd tontille rakennettavaan polkupyorien pysidkdintiin on esteeton kulku Valtakadulta,
silld Koulukadulla ei tontin kohdalla ole pyoratietd. Polkupyordpysidkoinnin kulkuyhteyden
rakentaminen Koulukadun puolelle johtaisi pyordilyyn jalkakéytédvilld ja mahdollisiin
konflikteihin esimerkiksi bussiliikenteen kanssa.

Ehdotan, ettd asemakaavaehdotuksen mairdykseen "AL-korttelissa polkupyorille ja
ulkoiluvélineille tulee jérjestda sdilytystilaa 1 m? / 25 kerros-m? esteettdmasti saavutettaviin
tiloihin ja véhintdan 50% tiloista tulee sijoittua tasolle, joka on saavutettavissa esteettomasti
kayttdmattad hissid." lisdtddn madrdys "Kulku polkupyorille tarkoitettuihin tiloihin tulee jarjestaa
Valtakadulta."

Ystavillisin terveisin,



From: _

Sent: Sun, 4 Aug 2024 21:57:51 +0300
To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: Valtakatu 42 asemakaavamuutos / muistutus

Mielesténi tdmén kaltaista kaavamuutosta siltd osin jossa sallitaan merkittdvésti nykyistad
rakennuskantaa (Koulukatu 19) korkeampi rakennus, ei tule hyviksyd. Kaavassa tulisi sallia vain
maksimissaan viereisten rakennusten kattolinjan kanssa yhteneva rakennus, ilman korotettuja
osia, sisddvedettyndkadn. Tastd syystd ehdotan joko kaavamuutoksen hylkddmisté, tai sen
palauttamista takaisin uuteen valmisteluun.

Maankaytto- ja rakennuslaki sanoo (5§): "Alueiden kidyton suunnittelun tavoitteena on ... edistda:
... vithtyisén... elin- ja toimintaympariston luomista". Tdmé kaavamuutos on selvisti timéin
kanssa ristiriidassa, koska sielld on jo timé asia huomattu: "Muutokset olemassa olevien
asuntojen valoisuudessa ja ndkymissd todenndkoisesti vihentédvét niiden viihtyisyyttd." ja ainoa
perustelu télle on "Ndkymien muutos on seurausta Lappeenrannan kaupungin strategian
mukaisesta tavoitteesta tiivistdd ydinkeskusta kaupunkirakennetta". Lappeenrannan ydinkeskusta
on kuitenkin tdynnd purkamista odottavia, ja jopa tyhjid purettuja tontteja, ja joten mitdén
realistista syytd tehda sitd tiivistdmistd juuri tdhén kohtaan niin massiivisella rakentamisella
asukkaiden kustannuksella ei ole. Kaavamuutoksessa mainittu valoisuuden viheneminen néyttia
esimerkin perusteella olevan tutkittu vain keskikesélld, jolloin valoisuuden viheneminen ei ole
merkittdvaad -- ja kaikki muut vuodenajat on jétetty pois. Tarkoituksellako?

My0s maakuntakaava sanoo "Suunnittelumairayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja
kaupunkikuvan tasapainoisuuteen”

Tadmi kaavamuutos on mielestidni myds ristiriidassa 54 § kanssa: "Asemakaavalla ei saa aiheuttaa
kenenkédn elinympériston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskdin saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan vilttdd." -- ja tdssd on ainoana perusteluna kohtuuttoman korkean rakennuksen
tekemiseen mainittu tiivistiminen, joten en pidd viereisten rakennusten korkeudesta poikkeamista
lainkaan perusteltuna, koska tdmé aiheuttaa minulle kohtuutonta haittaa asunnon arvon
alenemisen myota.

Tama etenkin kun kaavamuutoksesta selvida, ettd esimerkiksi vain kuudesta asunnosta (5%
rakennuksen koosta) tinkimalld, olisi siitd voitu tehdd kerrosta matalampi: "Réystéslinjan
ylédpuolisten kerrosten osalta tutkittiin kahta vaihtoehtoa, joista ensimmdéisessa raystéslinjan
yldpuolelle sijoittui yksi sisdénvedetty kerros ja toisessa kaksi kerrosta. Ensin mainittu vaihtoehto
olisi mahdollistanut ainoastaan 124 opiskelija-asunnon sijoittumisen rakennukseen. Hankkeen
tavoitteena olleen 130 asunnon sijoittaminen rakennukseen edellytti puolestaan kahta
sisddnvedettyd kerrosta. Kaupunkikuvallinen tarkastelu osoitti, ettd kaksi sisddnvedettyd kerrosta
poikkeaa massoittelultaan kortteliin rakentuneiden uudempien rakennusten mittakaavasta." -- ja
silti padtettiin jatkaa tdlld linjalla, kaupungin kokoluokassa tdysin merkityksettoméan 5% lisdyksen



perassa.

Téstd voinee vetdd johtopditoksen, ettd myos tuota yhdesti sisddnvedetystd kerroksesta voi
luopua, ja silti saavuttaa kaupungin strategian mukainen tiivistiminen, kun nykyiselldén tontti on
ollut erittdin vajaalla kéytolla.

Asuntoa ostaessa pitdd kohtuudella pystya luottamaan siihen, ettei kaupunki tee ylléttdvid toimia
jolla on kielteisid vaikutuksia asumiseen, tai omaisuuden arvoon -- mutta nyt kaupunki myontéa
tekevénsa tissd juuri sellaista muutosta: "Kaupunkirakenteen tiivistdmiselld on kielteisid
vaikutuksia, kuten muutoksia auringon valon méairéssi ja asuntojen ikkunoiden ndkymissa.
Kaavaratkaisu poikkeaa perinteisestd kaupungin korttelinrakenteesta, jossa korkeammat
rakennukset kiertdvét korttelin reunaosilla ja sisdpihalla on matalia rakennuksia. Siten
muurimainen rakennus korttelin keskiosalla ei ole ennalta odotettavaa kaupunkirakennetta,
muuttaen naapuritonteilla sijaitsevien asuntojen sisépihan puoleisia ndkymid".

Kaavamuutoksessa on my0os vaatimus, "Padjulkisivupintojen tulee olla viéritykseltdén vaalean
sdvyisid ja muodostaa tasapainoista kaupunkikuvaa myds sisdpihan puolella.", mutta miten tima
voi olla mahdollista tilld ehdotuksella, jos samalla my6s todetaan "Kaavaratkaisu poikkeaa
perinteisestd kaupungin korttelinrakenteesta" -- eiké talon viereen rakennettu 1.5 kertaa
korkeampi talo voi mitenkéén olla tasapainoinen ratkaisu.

Kaavan tavoitteissa my0s sanotaan, "Kaupunkikuvallisena tavoitteena on kehittdé korttelia
kaupunkimaisemmaksi ja titviilmmaéksi kokonaisuudeksi ympériston rakennuskantaa
kunnioittaen." -- mutta timéhén ei kunnioita rakennuskantaa, koska tdiméa on merkittavasti
viereisid rakennuksia korkeampi. Timi vaan yritetddn kétked esityksessd sen taakse, ettd
Valtakadulta ja Kauppakadulta ei tdtd asiaa niin helposti huomaa -- mutta se ei muuta tosiasioita.
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/9 LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2e
‘W’ VASTINEET

23.10.2024 Dnro: 536/10.02.03.00/20224
LAPPEENRANNAN FOORUMI Oy, VALTAKATU 42
ASEMAKAAVAN MUUTOS
3 KYLPYLA, KORTTELI 5, TONTTI 2

LYHENNELMAT MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOSTA JA MUIS-
TUKSISTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET
Asemakaavaehdotus on pidetty nahtavilla 20.6. — 5.8.2024

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (Sahkoposti 3.6.2024)

Kaupunkisuunnittelu tiedusteli Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta sdhkodpostitse, onko
asemakaavakarttaan tehdyn muutoksen perusteella aihetta pyytaa uutta lausuntoa ase-
makaavan ehdotuksesta:

Kaupunkisuunnittelu: Kaakkois-Suomen ELY-keskus on antanut luonnosvai-
heen lausunnon Lappeenrannan Valtakatu 42:n asemakaavaan muutoksesta.
Teimme luonnosvaiheen jalkeen kaavaan pienen muutoksen, jossa katolle si-
joittuva ulko-oleskelualue laajeni kohti pohjoista ulottuen Koulukadun puolella
ylemman osan julkisivun rajapintaan, jossa likennemelu saattaa ylittda ohjear-
von, mutta suurimmalla osalla aluetta on todennékoisesti riittdvan alhainen me-
lutaso.

Onko tarvetta pyytaa ehdotusvaiheessa uusi ELY-keskuksen lausunto, vaikka
ohjeistuksenne on ollut, etta pienten muutosten perusteella lausuntoa ei enaa
pyydeta ehdotusvaiheessa?

ELY-keskuksen vastaus: ELY-keskukselta ei ole tarpeellista pyytaa uutta
lausuntoa ehdotusvaiheessa.

MUISTUTUKSET:

2. Muistutus 1, yksityishenkild (24.6.2024)

a) Asemakaavaehdotuksessa Valtakadun reunaan on merkitty katualueen rajan
0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Asemakaavaehdotuk-
sen kappaleessa 6.4.1 on mainittu, etta "Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia
alueen katuverkkoon. Tonttia palvelevana ajoneuvoliikenteen katuna toimii
jatkossakin Koulukatu. Valtakadun puolelta ei kaavan mukaan ole mahdollista
osoittaa ajoneuvoliittymaa. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta myodskaan ke-
vyen likkenteen yhteyksiin." Kappaleessa 6.4.3 todetaan lisaksi, etta "Kaava-
ratkaisussa on rajoitettu ajoneuvoliittymien sijainteja liittymakielloin. Liittymi-
nen on kielletty tontin Valtakadun puoleiselta osalta, jolloin auto- ja kevyt lii-
kenne eivat sekoitu keskenaan." Naiden rajoitteiden vuoksi tontille ei ole
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mahdollista toteuttaa sujuvaa ja turvallista polkupyorien pysakaointia, silla ajo-
neuvojen liittymakielto koskee myos polkupyaria.

b) Asemakaavassa on siis huomioitava se, etta polkupyora on ajoneuvo. Ase-
makaavassa on vaadittava, etta tontille rakennettavaan polkupyorien pysa-
kointiin on esteetdn kulku Valtakadulta, silla Koulukadulla ei tontin kohdalla
ole pyoratieta. Polkupyorapysakoinnin kulkuyhteyden rakentaminen Kouluka-
dun puolelle johtaisi pyorailyyn jalkakaytavilla ja mahdollisiin konflikteihin esi-
merkiksi bussiliikenteen kanssa.

c) Ehdotan, ettd asemakaavaehdotuksen maaraykseen "AL-korttelissa polku-
pyorille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestaa sailytystilaa 1 m? 25 kerros-m? es-
teettdmasti saavutettaviin tiloihin ja vahintaan 50 % tiloista tulee sijoittua ta-
solle, joka on saavutettavissa esteettomasti kayttamatta hissia." lisataan
maarays "Kulku polkupyorille tarkoitettuihin tiloihin tulee jarjestaa Valtaka-
dulta."

Vastineet:
a) Ok.

b) ja c: Asemakaavan yleisiin maarayksiin on lisatty seuraava maarays: "Ajoneu-
voliittymakielto ei koske polkupyoraliikennetta ja esteeton kulkuyhteys polku-
pyorien sailytystilaan tulee jarjestdaa myds Valtakadun tasolta.”

3. Muistutus 2, yksityishenkild (4.8.2024)

a) Mielestani taman kaltaista kaavamuutosta silta osin, jossa sallitaan merkitta-
vasti nykyista rakennuskantaa (Koulukatu 19) korkeampi rakennus, ei tule hy-
vaksya. Kaavassa tulisi sallia vain maksimissaan viereisten rakennusten kat-
tolinjan kanssa yhteneva rakennus, ilman korotettuja osia, sisaanvedettyina-
kaan. Tasta syysta ehdotan joko kaavamuutoksen hylkaamista tai sen palaut-
tamista takaisin uuteen valmisteluun.

b) Maankaytto- ja rakennuslaki sanoo (5 §): "Alueiden kaytdn suunnittelun ta-
voitteena on ... edistaa: ... viihtyisan... elin- ja toimintaympariston luomista".
Tama kaavamuutos on selvasti tdman kanssa ristiriidassa, koska siella on jo
tama asia huomattu: "Muutokset olemassa olevien asuntojen valoisuudessa
ja nakymissa todennakdisesti vahentavat niiden viihtyisyytta." ja ainoa perus-
telu talle on "Nakymien muutos on seurausta Lappeenrannan kaupungin stra-
tegian mukaisesta tavoitteesta tiivistda ydinkeskusta kaupunkirakennetta".
Lappeenrannan ydinkeskusta on kuitenkin taynna purkamista odottavia, ja
jopa tyhjia purettuja tontteja, ja joten mitaan realistista syyta tehda sita tiivista-
mista juuri tahan kohtaan nain massiivisella rakentamisella asukkaiden kus-
tannuksella ei ole.

c) Kaavamuutoksessa mainittu valoisuuden vaheneminen nayttaa esimerkin pe-
rusteella olevan tutkittu vain keskikesalla, jolloin valoisuuden vaheneminen ei
ole merkittavaa -- ja kaikki muut vuodenajat on jatetty pois. Tarkoituksellako?

d) Myds maakuntakaava sanoo "Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota alueen viihtyi-
syyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen"

e) Tama kaavamuutos on mielestani myos ristiriidassa 54 § kanssa: "Asema-
kaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistdon laadun sellaista merkityk-
sellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
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huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sel-
laista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjayttamatta voidaan valttaa." -- ja tassa on ainoana perusteluna kohtuutto-
man korkean rakennuksen tekemiseen mainittu tiivistaminen, joten en pida
viereisten rakennusten korkeudesta poikkeamista lainkaan perusteltuna,
koska tama aiheuttaa minulle kohtuutonta haittaa asunnon arvonalenemisen
myota.

Tama etenkin, kun kaavamuutoksesta selviaa, etta esimerkiksi vain kuudesta
asunnosta (5% rakennuksen koosta) tinkimalla, olisi siita voitu tehda kerrosta
matalampi: "Raystaslinjan ylapuolisten kerrosten osalta tutkittiin kahta vaihto-
ehtoa, joista ensimmaisessa raystaslinjan ylapuolelle sijoittui yksi sisaanve-
detty kerros ja toisessa kaksi kerrosta. Ensin mainittu vaihtoehto olisi mahdol-
listanut ainoastaan 124 opiskelija-asunnon sijoittumisen rakennukseen. Hank-
keen tavoitteena olleen 130 asunnon sijoittaminen rakennukseen edellytti
puolestaan kahta sisaanvedettya kerrosta. Kaupunkikuvallinen tarkastelu
osoitti, etta kaksi sisdanvedettya kerrosta poikkeaa massoittelultaan kortteliin
rakentuneiden uudempien rakennusten mittakaavasta." — ja silti paatettiin jat-
kaa talla linjalla, kaupungin kokoluokassa taysin merkityksettoman 5% lisayk-
sen perassa. Tasta voinee vetaa johtopaatoksen, etta myos tuota yhdesta si-
saanvedetysta kerroksesta voi luopua, ja silti saavuttaa kaupungin strategian
mukainen tiivistaminen, kun nykyisellaan tontti on ollut erittain vajaalla kay-
tolla. Asuntoa ostaessa pitaa kohtuudella pystya luottamaan siihen, ettei kau-
punki tee yllattavia toimia, jolla on kielteisia vaikutuksia asumiseen tai omai-
suuden arvoon -- mutta nyt kaupunki myodntaa tekevansa tassa juuri sellaista
muutosta: "Kaupunkirakenteen tiivistamisella on kielteisia vaikutuksia, kuten
muutoksia auringon valon maarassa ja asuntojen ikkunoiden nakymissa.
Kaavaratkaisu poikkeaa perinteisesta kaupungin korttelinrakenteesta, jossa
korkeammat rakennukset kiertavat korttelin reunaosilla ja sisapihalla on mata-
lia rakennuksia. Siten muurimainen rakennus korttelin keskiosalla ei ole en-
nalta odotettavaa kaupunkirakennetta, muuttaen naapuritonteilla sijaitsevien
asuntojen sisapihan puoleisia nakymia".

Kaavamuutoksessa on myos vaatimus, "Paajulkisivupintojen tulee olla vari-
tykseltdan vaalean savyisia ja muodostaa tasapainoista kaupunkikuvaa myds
sisapihan puolella.", mutta miten tama voi olla mahdollista talla ehdotuksella,
jos samalla myds todetaan "Kaavaratkaisu poikkeaa perinteisesta kaupungin
korttelinrakenteesta" -- eika talon viereen rakennettu 1.5 kertaa korkeampi
talo voi mitenkaan olla tasapainoinen ratkaisu.

Kaavan tavoitteissa myos sanotaan, "Kaupunkikuvallisena tavoitteena on ke-
hittda korttelia kaupunkimaisemmaksi ja tiivimmaksi kokonaisuudeksi ympa-
ristdon rakennuskantaa kunnioittaen." -- mutta tamahan ei kunnioita rakennus-
kantaa, koska tama on merkittavasti viereisia rakennuksia korkeampi. Tama
vaan yritetaan katkea esityksessa sen taakse, etta Valtakadulta ja Kauppaka-
dulta ei tata asiaa niin helposti huomaa -- mutta se ei muuta tosiasioita.

Uudisrakennus on sovitettu kahden ylimman kerroksen sisaanvedolla Koulu-
kadun vallitsevaan, neljannen kerroksen ylapuolella olevaan raystaslinjaan.
Ratkaisu huomioi Koulukadun katutilan mittasuhteet ja korttelin muun mas-
soittelun. Vastaavia sisaanvedettyja kerroksia neljannen kerroksen ylapuo-
lella on kaytetty samalla katuosuudella Osuuspankin ja Asunto Oy Arkadin
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rakennuksissa. Rakennusmassojen korkeutta ei ole kyseenalaistettu asema-
kaavasta saaduissa viranomaislausunnoissa. Asemakaavaehdotus on hyvak-
sytty yksimielisesti kaupunkikehityslautakunnassa (12.6.2024) ja kaupungin-
hallituksessa (17.6.2024).

b) Maankaytto- ja rakennuslain 5 §:n 1 momentin perusteista on asemakaava-
selostuksen vaikutusarvioissa tunnistettu muutos naapureiden asuinviihtyvyy-
dessa ja todettu asia lauseella: "Muutokset olemassa olevien asuntojen valoi-
suudessa ja nakymissa todennakoisesti vahentavat niiden viihtyisyytta”. Muu-
tos on seurausta kaupungin strategian mukaisesta kaupunkirakenteen tiivis-
tamisesta. Uuden asemakaavan mahdollistama tiiveys ja tonttitehokkuus
e=3,46 vastaa voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan C-1-aluei-
den tavoiteltavaa tehokkuutta e=2,0 — 4,0. Muutos naapurissa sijaitsevien
asuntojen valoisuudessa ei kuitenkaan ole kohtuuton eika merkitykseltaan
niin suuri, etta se vahentaisi niiden arvoa. Vaikutus saattaa olla myos arvoa
nostava alueen arvostuksen noustessa, kun lahes tyhjillaan olevan liikkeraken-
nuksen tilalle rakentuu yli 100 asuntoa kasittava asuinrakennus. Tama toteut-
taa MRL:n 5 §:n tavoitteita momenttien 2 ja 2a mukaisesti, lisaten yhdyskun-
tarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta seka turvaten riittavan asunto-
tuotannon edellytyksia.

c) Kaavamuutoksen havainnekuvassa esitetyt auringonvalon heittovarjot on esi-
tetty 30 asteen aurinkokulmalla, joka likimain vastaa kesa-heinakuussa kello
10 tai 16 auringonvalon heittovarjojen muodostumista. Samalla kulmalla muo-
dostuvat heittovarjot kevat- ja syyspaivan tasauksen aikana keskipaivalla
vastaten varjon muodostusta puolen vuoden ajanjaksolla ja edustaen siten
keskiarvoa. Rakennuksen varjovaikutus on siis esitetty varsin pitkalta ajanjak-
solta. Talviaikana heittovarjojen merkitys kokonaisuutena vahentyy auringon-
valon ollessa paaosin hajavaloa.

d) Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata alueen viihtyisyytta mahdollis-
tamalla lahes tyhjan liikkerakennuksen korvaaminen alueelle uusia asukkaita
tuovalla asuinrakennuksella. Osa kaupunkirakenteen viihtyisyytta ovat alu-
eella liikkuvat inmiset. Korttelin jakava asuinrakennus on kaupunkiraken-
teessa varsin omaleimainen. Kaupunkikuvan tasapainoisuuteen on kiinnitetty
huomiota erityisesti raystaslinjojen osalta ja katuun rajautuvien julkisivujen
korkeudet on maaritelty viereisten rakennusten mittakaavaa mukaileviksi. Si-
ten asemakaavan muutos toteuttaa myos maakuntakaavan suunnittelumaa-
rayksia, vaikka ohjaavana kaavatasona asemakaavaa laadittaessa onkin oi-
keusvaikutteinen yleiskaava.

e) Asemakaavojen laadintaa ohjaa kaupunginvaltuuston hyvaksyma oikeusvai-
kutteinen yleiskaava. Siina osoitettu tavoiteltu rakentamisen tehokkuus vai-
kuttaa tuleviin kerrosmaariin. Kaavamuutosalue kuuluu keskustan osayleis-
kaavassa C-1-alueeseen, jossa tehokkuuden vaihteluvaliksi on osoitettu
e=2,0—4,0. Kaavaehdotuksen rakennusoikeus 5150 kerros-m? antaa tehok-
kuudeksi e=3,46 (5150/1489), jota ei voi pitaa yleiskaava huomioiden koh-
tuuttomana. Asunnon arvoon vaikutus saattaa olla myds sitd nostava alueen
arvostuksen noustessa, kun lahes tyhjillaan olevan liikerakennuksen tilalle ra-
kentuu yli 100 asuntoa kasittava asuinrakennus. Asemakaavamuutoksen vai-
kutusta elinoloihin ei voida pitaa maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana
merkityksellisena heikkenemisena, silla sen vaikutukset rajoittuvat 1ahinna
huoneistoista avautuviin nakymiin.
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f) Asemakaavaratkaisu on kaavamuutoksen hakijan ja kaupungin asettamien
tavoitteiden yhteen sovittamista. Yleiskaavan linjaama kaupunkirakenne ja
kaavamuutoksen hakijan tavoitteet on mahdollista toteuttaa kaupunkikuvalli-
sesti kestavalla ratkaisulla. Valtakatu 42:n kaavallisen ratkaisun muodostami-
nen edellytti erilaisten vaihtoehtojen tutkimista alustavassa luonnosvai-
heessa. Hakijan alun perin esittamaa rakennusoikeutta pienennettiin suunnit-
telun kuluessa siten, etta viitesuunnitelman mukainen rakennus olisi mahdol-
lista sijoittaa mitoitukseltaan tiukalle tontille. Taman lisaksi laadittiin tehok-
kuustavoitteen alle selvasti jadvan suunnitelman mukainen havainnekuva,
jossa olisi vain yksi paajulkisivun ylapuolinen sisaan vedetty kerros Kouluka-
dun puolella. Ero matalamman ja korkeamman version vaikutuksesta kau-
punkikuvaan katsottiin suhteellisen vahaiseksi ja kaavasuunnittelua jatkettiin
korkeamman version pohjalta. Kaavan vaikutusarvion tarkoituksena on tun-
nistaa kaavan vaikutukset ja tuoda ne esiin mahdollisimman objektiivisesti.
Kaavaratkaisuun on paadytty vaikutusarvioinnin pohjalta suoritetun kokonais-
arvion perusteella.

g) Kaavamuutosalue sijaitsee korttelissa, joka pituusmitta ité-lansisuunnassa on
varsin suuri mahdollistaen korttelin keskiosalle sijoittuvan rakennuksen siten,
etta riittava valjyys korttelin sisdosalla sailyy. Muutos naapureiden sisapihalle
avautuvien ikkunoiden nakymissa on osa kaupunkirakenteen jatkuvaa muu-
tosprosessia, jossa ikkunanakymia ei ole mahdollista lukita muuttumattomiksi.

h) Kaupunkirakenteen tiivistaminen muuttaa vaistamatta Lappeenrannassa val-
litsevaa, suhteellisen matalaa korttelirakennetta korkeammaksi. Uusien,
aiempaa korkeampien rakennusten noustessa olemassa olevien rakennusten
naapurustoon, syntyy vaistamatta mittakaavaerosta johtuvia epajatkuvuus-
kohtia. Asemakaavaehdotuksen maarayksissa on huomioitu uuden rakennuk-
sen liittyminen olemassa olevaan rakennuskantaan maaraamalla katuun ra-
jautuvien julkisivujen korkeudet viereisten rakennusten mittakaavaa mukaile-
viksi. Nain on tavoiteltu tasapainoista kaupunkikuvaa ja -rakennetta. Kaava-
muutoksen suurimmat muutokset kohdistuvat korttelin sisdosiin, mika on
tuotu kaava-asiakirjoissakin selvasti esiin. Lisarakentaminen on perusteltua
kaavamuutoksen tavoitteet huomioiden ja se on toteutettavissa annettuja
asemakaavamaarayksia noudattaen kaupunkikuvallisesti ja sosiaalisesti kes-
tavalla tavalla.
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LIITE 4

Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm 4.6.2024
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 3 Kylpyla kortteli 5 tontti 2 (Valtakatu 42)
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2673
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 0,1489 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,1489

Ranta-asemakaava:

Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ilkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista

Kerrosalan
muut.k-m?+

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan
e muut. hat

Pinta-ala
%

Pinta-ala
ha

Aluevar.
yhteensa

0,1489 100,0 5150 +2 500

A yhteenséa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteenséa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

0,1489 100,0 5150 3,46 +2 500

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Kerrosalan
muut.k-m?+

Kerrosala
k-m?

Pinta-alan
muut. ha+

Pinta-ala
%

Pinta-ala
ha

Maan.til. yht.

0,1489 100,0

——

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak.
Ilkm

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

lkm+ k-m?+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

Sivu 1l (1)



Asemakaavoituksen seuranta

Asemakaavan tietojen tayttélomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus

Tayttamispvm

4.6.2024

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

LAPPEEN-

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

405

RANTA

Ayk:n kaavatunnus

Kunnan kaavatunnus

3 Kylpyla kortteli 5 tontti 2 (Valtakatu 42)

405K2673

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha %

Pinta-ala

k-m?

Kerrosala

e

Tehokkuus Pinta-alan

muut. hat

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.

yhteensé 0,1489

100,0

5 150

+2 500

A yhteensa 0,1489

100,0

5 150

3,46

+2 500

AL 0,1489

100,0

5150

3,46

+2 500

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Sivu 1l (1)




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttélomake 3/4

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi 3 Kylpyla kortteli 5 tontti 2 (Valtakatu 42)
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2673
Hyvaksymispvm
Maanalaiset tilat
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-m?+
Maan.til. yht. 0,1489 100,0
maanal. tilat
map2 0,1489 100,0

Sivu 1 (1)




LIITE S5

Papem——

' .Eib LATFEENRARNAN KAUBUNK] ASEMAKA—A\-/AMUUTOSHAKEMUS

4 gk

X ’/' kaava-aloitteen saapumispaiva
1. MUUTOSKOHTEEN TIEDOT

Kiinteistétunnus 405-3-5-2

korttneﬁ/torEtT/muu_alue' | ) S -

Osoite | Valtakatu 42/Koulukatu 21, 53100 Lappeenranta '

2. MUUTOSESITYS

| Olevan tontin rakennuskanta puretaan. Tilalle ehdotetaan rakennusta, jossa on
korkeintaan kuusi maanp#4llista kerrosta ja kaksi maanalaista kerrosta. Katujulkisivujen korkeudet sovitetaan viereisten

kiintc_eistb’jen raystaskorkeuksiin. Rakennuso_ikeutta haetaan kiinteistblle_5500 k-m2.

3. PERUSTELUT (TARVITTAESSA KAYTETTAVA LITTEITA)

| Tontin rakennuskanta on huonokuntoista, eika sitd ole kannattavaa korjata. Kiinteistosta halutaan tehda atraktiivinen

| ja kannattava kohde.

4, LUTTEET
Pakolliset liitteet: Muut liitteet:

D Selvitys omistus/hallintaoikeudesta tai O Valtakirja

X Ote taloyhtién hallituksen/yhtiskokouksen [] Karttaote
poytakirjasta
DA Alustava suunnitelma alueen kiytosti

5. YHTEYSTIEDOT

Hakija/Hakijat | Nimi

' Postiosoite
|

S'a'hképostiosoité
Puh. virka-aikana
i Henki!é/Y-tanus )
{tarvitaan laskutusta varten)

| Yhteyshenkild Nimi

{jos eri kuin hakija) ; Postiosoite
1

Sahkopostiosoite

! Puh. virka-aikana

LASKUTUSOSOITE, JOS ERI KUIN HAKIJAN

‘Hakija/Hakijat ' Nimi R

, ' Postiosoite

i . Séhkéﬁéstios_oite

Puh. virka-aikana

; Henkild/y-tunnus



6. HAKIJAN/HAKIJOIDEN ALLEKIRIOITUS JA PAIVAYS

X Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siitd kaupungille kaavoitushinnaston
mukaisen korvauksen.

[C] Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja siihen liittyvaa tonttijakoa ja sitoudun maksamaan siit
kaupungille kaavoitushinnaston ja tonttijakohinnaston mukaisen korvauksen.

2 d ket et 2 2
i Paivamairs ja paikka ' ~ G EN % = X /2 // / 7'
Allekirjoitus ; LG g 120 /BN A 10 7 W P

Nimen selvennys

7. OHIEITA HAKIALLE

Jos tilan/tontin omistaja tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa olevaan asemakaa-
vaan, hanen on haettava sité kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutosta voi hakea tilla lomakkeella tai omalla
vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkild/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys. Tunnusta ei esitetd asemakaavan hakemusta kési-
teltdessa.

Ennen hakemuksen jattamistd on syyta keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen mahdollisuudesta
ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista ym.

muutokseen liittyvistd asioista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimid, maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh. 040-
653 0745

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelulle ja toimitetaan osoitteella:
Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta hakija sitoutuu maksamaan kaupungille teknisen lauta-
kunnan hyvdksymdt asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittavat maksut. Kaavoituskustannukset lasku-
tetaan sen hinnaston mukaisesti, mikd on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan kisittelyssa. Jos kaavan
hyvaksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisalld lautakunnan kisittelysts, sovelletaan kustannusten laskutuk-
sessa kaavan hyvaksymishetkelld voimassa olevaa hinnastoa (liite 1). Kaavoitusmaksu laskutetaan asemakaa-
van tai asemakaavan muutoksen hyvdaksymisen jalkeen, sen saatua lainvoima.

KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

Merkittdvissa asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen kdynnistimissopimus, jossa voidaan so-
pia mm. kaavanlaatimisesta perittavista kustannuksista.

MAANKAYTTOSOPIMUS

Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 20.2.2017 hyvdksyman maapoliittisenohjeiman 2017 mukaisesti asema-
kaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavas hydtya kayttdtarkoituksen
muutoksen tai rakennusoikeuden lisdyksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin

véliselld maankdyttdsopimukselfla. Maankayttésopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisilléstd (MRL 91
b §).

Maankayttésopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen kdynnistymisen jilkeen. Varsinainen
sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehdé, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla, Sopimus allekirjoi-
tetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyvaksymista. Perittavalla kor-
vauksella maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin kustannuksiin. Maan-
kayttokorvaus voidaan maksaa myds maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisatdan alle 500 ker-
ros-m2, maankayttosopimusmenettelyé ei tarvita.
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HALLITUKSEN KOKOUS
Aika 20.11.2017 klo 14.00
Paikka OMASP, kokoustilat, Valtakatu 32, LPR

Lisna

Kokouksen avaus, laillisuus ja paatosvaltaisuus
avasi kokouksen todeten laillisuuden ja
paatosvaltaisuuden.

2. Kaavoitus
Péitettiin 1dhted hakemaan Lappeenrannan Foorumi Oy:n omistamalle tontille
kaavamuutosta.
Annettiin Arkkitehti_ valtuudet hoitaa
kaavoitusasioita Lappeenrannan Foorumi Oy:n puolesta.
Valtuutus siséltdd asemakaavasuunnittelut, kokoukset ja hakemukset siihen asti
kunnes kaavamuutoshakemus on jétetty ja sen jélkeen tarvittavat neuvottelut.

Vakuudeksi [}
S
|
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